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CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA DE NITEROI

ATA DA 92 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO COMPUR — GESTAO 2013/2016

A 92 Reunido Extraordinaria do Conselho Municipal de Politica Urbana (COMPUR) — gestdo
2013/2016 — foi realizada no auditério da Prefeitura de Niteroi, que fica localizado a Rua
Visconde de Sepetiva, 987, 9° andar, Centro de Niteroi, no dia 23 de fevereiro de 2015, tendo
inicio as 18h30min. Estiveram presentes 0s Conselheiros representantes dos segmentos da
Sociedade Civil e do Poder Plblico, que sdo eles: Poder Executivo: SECRETARIA DE
URBANISMO E MOBILIDADE- Verena Andreatta, EMUSA- Emmanuel Sader,
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAQAO- Andreia Mansur, SECRATARIA DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO- Fabiano Goncalves; SECRETARIA MUNCIAPAL DE
MEIO AMBIENTE: Daniel Marques — Amanda Jevaux; SECRETARIA MUNICIPAL DE
PARTICIPACAO SOCIAL: Anderson Rodrigues; Poder Legislativo: Vereador — Vitor Janior;
Vereador Roberto Jales; Segmento _dos Movimentos Sociais e Populares: FAMNIT-Paulo

Lourengo de Oliveira Rodrigues; Segmento Empresarial: ADEMI- Paulo Cheade (titular),

Moacir Jorge Florido (suplente), Concessionaria Aguas de Niterdi- Halphy Cunha Rodrigues;

Segmento dos Trabalhadores: , ABIO: Carlos Alberto Serafini- Segmento das entidades

Profissionais e Académicas: _Regina Bienenstein; Segmento das Organizacbes Nao

Governamentais: ACCACICAP: Joaquim Jorge da Silva-. A reunido foi iniciada pela presidente

do COMPUR, ap6s sendo feita a leitura da ata da reunido anterior. O tema da presente reunido é:
a apresentacdo do diagnéstico do PUR de Pendotiba. A reunido foi aberta pela Presidente do
Compur e Secretaria de Urbanismo e Mobilidade de Niterdi, Verena Vicentini Andreata, que logo
passou a palavra ao Subsecretario Renato Barandier para a apresentacdo do diagndstico. Feita a
apresentacdo, o conselheiro Fabiano Goncalves tomou a palavra, esclarecendo os seguintes
pontos: “Em relagdo ao slide da apresentagdo do diagndstico, que mostra uma area desértica em
Pendotiba, onde ha duas faixas de muro, a foto mostra a Rua do Sobral, morei ali de 1997 até
2001, quando me casei e fui morar em Itaipu. Entdo varias vezes fiz uso desse ponto de 6nibus. E
olha que interessante € uma extensdo de muro enorme em que a casa esta sem uso, a familia néo
mais reside ali e uma empresa foi tentar colocar uma franquia de uma curso de inglés ali, Wizard.
Tentou fazer a viabilidade e ndo foi possivel. A franquiadora queria que colocasse naquele ponto

ali, porque o perfil que eles consideram interessante para esse tipo de curso é casa e nédo loja. E
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para surpresa o empresario ao fazer o estudo de viabilidade foi impedido, pois a legislacdo nao
permite. Desse modo ele colocou a franquia em um centro comercial que se encontra ao lado da
UPES, a contra gosto e contra gosta da franquiadora. Naquele outro terreno na parte superior da
tela, os prédios que foram feitos ao lado do HSBC. Condominio de prédios enormes que tem
apenas uma padaria, a mais ou menos 300, 400 metros de distancia dali. E recentemente, a cerca
de 2 anos, foi lancado um cento comercial do outro lado da rua que ainda ndo vingou, porque a
propria populagdo dali ndo circula a pé. Entdo fica em consideragdo a importancia de acabar com
esse mito da estrada em usos mistos, para que nés possamos ter comércios ao longo da rodovia.
Eu ja tive e é um fato, vocé nao tem publico, porque as pessoas ndo circulam. Esse trecho de
Pendotiba, onde tem um colégio, é um trecho realmente muito dificil, para se ter uma idéia o
comércio mais proximo € a conveniéncia do posto de gasolina. Entdo precisa se prensar
efetivamente nessa discussao do PUR, o trecho que vai da Pestalozzi quase chegando em Maria
Paula, toda a faixa a direita, no sentido de quem desce. Vocé ndo tem, com exce¢do do inicio
proximo da Vila Progresso, que tem um pequeno comércio que comegou por causa da Padaria
Vila Progresso e depois pelo Supermercado “Cape”, que ja tem um pequeno reduto comercial que
serve o0 bairro. Meus pais moram no bairro até hoje e minha irmds também. Entdo precisamos
pensar efetivamente para tornar o bairro mais acessivel. No mesmo trecho, s6 que voltando, do
trevo de Maria Paula até basicamente a Glamour, se tem desertos de area. Um senhor da Ampla
foi o unico que construiu um centro comercial que esta fechado até hoje, ele ndo conseguiu alugar
uma loja, porque ndo tem pessoas passando. Morei no bairro por muito tempo e como foi exposto
0 bairro precisa de vias que interligam a outros bairros. Por exemplo, eu andava da minha casa
até aquele ponto de onibus era quase 1 km e vocé tem que andar ndo tem jeito. Essa empresa que
detém esse monopolio ela poderia muito bem colocar microdnibus fazendo a circulagio pelo
meio dos bairros, vocé tendo em Sobral, a Bardo do Flamengo e outra rua que agora me faltou o
nome. S&o ruas largas, que facilmente vocé transita e que fazem uma interligacdo com o Jardim
Ameérica, sai la na Vila Progresso. Entdo voceé assistiria o pessoal do Muriqui, que estdo isolado
realmente e pelo Muriqui vocé sai la na Estrada da Paciéncia, entdo vocé interliga o bairro, vocé

da vida ao bairro. Para nos que temos carro é facil, o problema sdo pras pessoas que trabalham
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em nossas casos, as maes que tem que levar os filhos pro colégio e ndo tem carro, € um parto.
Queria deixar registrado essa preocupacgédo do bairro ter linhas de 6nibus ainda que ndo sejam
cobradas, pois o valor ja é bastante salgado. Para que possamos irradiar ali por dentro e o bairro,
pessoal que mora ali na Rua Inglaterra, que é o outro lado do Maria Paula, também tem que dar
uma volta, ficam dependentes do “baldeador”, oOnibus horrivel. Entdo queria registrar a
importancia de termos micro6nibus nesse bairro para poder ajudar os moradores”. Passada a
palavra para a conselheira Regina Binenstein, foi dito o seguinte: “VVou falar algumas coisas
mais genéricas baseadas na leitura que eu fiz, primeiro eu estranhei que o diagnostico é assinado
pelo Prefeito, é logico, pelo Vice-Prefeito, pela Secretaria de Urbanismos, pelo Secretario de
Meio Ambiente e ndo pelo Secretério de Habitacdo. Penso que é um aspecto fundamental. Depois
eu achei o relatério e € uma curiosidade que eu fiquei de saber se os leigos que leram, entenderam
o0 contetido do relatorio. Sé que isso € uma leitura técnica, que vao ter termos técnicos, mas como
a gente pretende um processo participativo, como esta dito aqui neste relatério ele deve alimentar
a leitura comunitaria, considero que o texto deveria ser de mais facil compreensdo. Acho que tem
muito termo técnico hermético, muito termo técnico sem conceituacdo, por exemplo, o termo
desenvolvimento sustentavel, da pra fazer uma tese até porque a maior parte dos autores apontam
que € um termo em construcdo, entdo nds temos que construir. Sustentavel pra gente vai ser o
que? Sustentavel, a gente imediatamente pergunta, para quem? Pode ser sé para 0s ricos ou pode
ser para todas as camadas da populagéo. A discussdo hoje esta pautada pelo nivel de renda dos
paises e da populacdo. Entéo eu senti falta disso. Acho que o relatorio, ele trds uma contradigéo
que a gente vai ter que discutir, acho isso super interessante, porque ele tem um viés
marcadamente ambiental, tem muito estudo ambiental e a0 mesmo tempo a cada duas paginas é
colocado que a ocupacdo de Pendotiba & fragmentada, ela é de baixa densidade, sem dizer
especificamente o que seria de alta, média ou baixa. Pandotiba ndo é a cidade toda, entdo nédo
podemos dizer que a cidade toda deva obedecer aos parametros, que hoje estdo sendo muito
discutidos do que seria da cidade compacta. E fico me perguntando, quando a gente fala em
cidade compacta para Pendotiba o que a gente esta falando? E aquilo ali que esta na imagem?

Sobre adensar a ocupagdo? Desconhecer a histdria das pessoas que foram para essa regido? E ai
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ndo estou falando s6 dos condominios de alto renda, estou falando da populacdo pobre que foi pra
essa regido sem transporte, estd 14 como um posseiro, resistindo, lutando pela posse da terra.
Conhego bem porque no projeto estd apontado como se tivesse 5 mil familias em 1990
espalhados de Santa Rosa até Pendotiba, maior conflito urbano naquela altura. Entdo a historia
da Faniti estd plantada nessa regido, de luta contra os grileiros e contra os proprietarios que
abandonaram aquela terra. Acho que a gente tem depois achei o diagnéstico pouco profundo, se a
gente esta falando aqui que de 5 em 5 anos temos que fazer a revisdo dos planos urbanisticos,
como nds vamos usar dados de 5 anos atras? Usando dados de 5 anos atrds uma parte dos dados €
de 5 anos atras, por exemplo nés temos uma pesquisa na UFF, onde nos sabemos que Niterdi
tem 94 assentamentos, com mais de 50 mil unidades nesses assentamentos e a gente sabe o
ndmero de unidades por assentamentos. Podemos disponibilizar, s6 nos solicitar, basta receber
um oficio. Entdo eu acho que o diagndstico é um bom inicio de estudo, mas ele absolutamente
ndo esgota a diversidade entre as areas de alta renda, a diversidade entre as areas de baixa renda e
a diversidade inclusive de infraestrutura que existe nesta area. Ndo vamos resolver o problema de
existir ou ndo a padaria ali via legislacdo, porque nés vamos dizer: Podera se instalar uma padaria
mas ndo ha como mudar e nem colocar a padaria, s6 bota a padaria se tiver demanda. Entdo tem
problemas que a regido sofre hoje que ndo dependem do povo, aquele tipo de ocupacdo depende
do povo. Entdo o g me sugeriu ao terminar a leitura, o que fiquei pensando foi assim: Sera que a
intencdo € adensar Pendotiba onde puder ser adensado? A exemplo do que estd sendo propagado
mundialmente, o que de fato economiza infra-estrutura, como cidade compacta? Que Pendotiba é
essa que nos queremos? Al eu vou ter que a atengdo. A cada momento existe uma defesa: Por que
fazer o PUR antes do Plano Diretor? E a cada momento existe uma resposta: Pendotiba tem uma
ligacdo, alias com todos os bairros, regibes da cidade, o que for acontecer ali vai impactar onde
eu moro, que é na Gavido Peixoto. Entdo ndo posso pensar Pendotiba isolado antes de fazer o que
eu quero dessa cidade. Por que se ndo vou acabar transformando essa cidade numa concha de
retalhos, que ndo se encaixa. E 6timo a gente estar discutindo aqui, mas eu acho que falta estudos,
estd faltando pular de 2010 para 2015. N&o da pra fazer nada de proposta sem aprofundar esse

estudo”. Passada a palavra ao conselheiro Vitor Junior, foram feitas as seguintes colocacdes:
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“Primeiro boa noite a todos, eu queria aproveitar o0 momento para oficializar a minha entrada no
Conselho enquanto acento na Camara, retornando a Camara Municipal de Niteroi a partir do dia
1° de fevereiro. Vou colocar um pouco da minha visdo, da minha posicdo em relagcdo ao impacto
do plano urbanistico em Pendotiba, ndo s6 como vereador mas como morador também da regido
e por conhecer a realidade de vida ali, passando a nossa infancia vendo o crescimento do bairro,
ndo s6 vendo como vivenciando cada dia que passava vendo Pendotiba nos seus Ultimos anos. Eu
acho que quanto ao diagnostico eu concordo com a Professora Regina eu acho fundamental,
importante, é didatico, nos enriquece com informacdes, mas nés temos uma histéria onde
diversos segmentos organizados da nossa sociedade participaram do debate sobre o crescimento
de Pendotiba, 0 NEPUR, a Faniti, identificando de maneiro muito incisiva e participativa as areas
mais carente daquela regido: Moinho Pequeno; Santo Inécio, Cantagalo, regido do Mato Grosso,
Cocada, Itidca, Talaia, Igrejinha e posso falar diversas outras. Entdo nos temos uma riqueza de
informacdo muito grande e essa riqueza tem que se sim preservada. Acho que ébvio que vamos
discutir questdes pontuais, mas ter uma visdo macro em termos de desenvolvimento da regido de
Pendotiba a visdo habitacional e fundiaria é fundamental. Acho que n6s podemos e devemos
dento deste plano urbanistico desenvolver um maior projeto fundiario da cidade de Niteroi.
Podemos ali de maneira clara, porque sdo areas que existem mecanismos dentro do urbanismo
que podem trazer essa possibilidade concreta de organizacdo fundiaria a essas familias que
historicamente vivem ali naquela regido. Esses levantamentos foram feitos, essas familias se
concentram em areas ja avangadas e ali restritas. O Renato a cada apresentacdo que faz, eu venho
observando isso, vocé pega o Caranguejo, a quantidade, a ocupagdo do Caranguejo é a mesma de
20 anos atrés. Vocé pega o Cantagalo, talvez o mais problematico ali naguela regido, mas sao
areas em que basicamente a concentracdo se mantem, como é o caso do Sitio de Ferro, como é o
caso do Monam, do Morro da Cocada. Entdo temos a possibilidade concreta dentro do plano
urbanistico de desenvolver um grande programa em Pendotiba. Esse é o ponto que quis colocar
meu pensamento nas diversas propostas, nas diversas reunides que ainda teremos. Na questao
ambiental eu acho que ndo da pra perder tempo, eu acho vem sofrendo com ocupacgédo nédo sé

pelas familias de baixa renda, mas por todas as familias: alta, média, baixa. Na regido de
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Pendotiba a gente vé que vem se ocupando de maneira muito rapida e muito agressiva. Pontos da
nossa regido que se a gente ndo tiver uma acgao concreta e efetiva de preservar aquilo que ainda
ndo foi tocado, mas acima de tudo recuperar. Ja para colocar aqui um pouco da minha posicéo,
que eu sei que isso pode causar um pouco de problema, mas tem o Santo Inécio, eu sou contra a
ocupacdo daquela area, porque ndo temos uma geologia que ndo ajuda a ocupacao, ja tivemos
varios problemas ao longo desses anos nos mostrando que aquela area ndo é uma area que deve
ser ocupada e sim deve ser recuperada, mas que devemos, temos condic¢des de buscar dentro
daquela regido de Maceid, do Santo Inacio uma area a realocar essas familias que vivem hoje em
situacOes de risco, como fizemos ali no Moanam Pequeno, onde fizemos aduamento, fizemos a
parte de drenagem, fizemos o reassentamento, falta muita coisa a ser feita ainda mas € um projeto
que nos d& o &nimo necessario para continuar na luta pela politica de regularizacdo fundiéria do
municipio de Niter6i. Ali no Sapé, uma preocupacado que eu tenho gigantesca, ali o0 Monte daqui a
pouco estdo ocupando, quem pega a linha para o Mato Grosso ja estad chegando na Fazendinha
pelo outro lado, a Cocada ja ocupou toda ali por tras também. A gente tem o PAC cuidando das
intervencdes necessarias, mas a gente tem dento do Programa de Aceleragdo do Crescimento a
obrigacdo de dar o titulo de propriedade interna. Entdo essa possibilidade que hoje o PUR nos da
de estabelecer uma ralagéo, que ai tem que ser uma coisa aberta, chamar os proprietarios, aqueles
que se dizem proprietarios, buscar estabelecer uma relacdo, buscar ali mecanismos como noés
temos no Flavio, como temos na questdo de um potencial construtivo, para desenvolver um
mecanismo concreto de financiamento desses assentamentos, da permanéncia desses
assentamentos ali na regido. A gente vé eles cada vez mais sendo comprimidos, vendo as familias
ali sofrendo essa ataque da especulacdo imobiliaria por toda a cidade e a gente ndo pode perder
isso de vista. Na questdo do transporte a gente tem historicamente aquela regido de Pendotiba
pontuado como um bairro de veraneio, como o Renato falou, porque na década de 70 era isso,
vocé tinha ali Matapaca, Vila Progresso, Maria Paula, Rio do Ouro, Paciéncia, Macei0, vocé
tinha aglomerados esses grande espaco de veraneio, nao sé de quem morava em Niteroi, no Rio
de Janeiro também. Filhos do Tinoco, Sena, vocé ia ali pelo caminho do Acgude era uma

propriedade de ministros, secretarios de estado, que vinham para aquela regido pra se ausentar.
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Com isso, 6bvio, o crescimento foi se dando ao longo das vias e é necessario hoje se pensar , se
ter uma outra visdo de malha viaria naquela regido que possa atender de fato uma politica de
transporte de massa, porque o que se tem hoje é muito pouco. Até porque pintar dnibus e fazer
abrigo de dnibus pra mim néo € politica de transporte consciente, acho que o transporte de massa
é uma politica que a gente consegue planejar a curto, médio e longo prazo o que a gente quer para
a nossa regido de forma concreta. Na questdo de saneamento é importante pontuar, eu acho que
tem espacos ali que devem ser recuperados, por exemplo, vocé entra ali no Maceid, vocé vai ali
na Viracdo, a agua que abastecia 0 Macei6 vinha da nascente da Viracdo. E a nascente esta 4, ela
sobrevive. Entdo a gente tinha que mapear, buscar uma recuperacdo clara dessas areas. Ali na
Fernando de Alcantara Machado, tem um morador que respeita muito as tradi¢cdes do bairro, ele
cercou uma area 4, diz que € dele, mas isso € pra gente garantir a preservacdo desse espaco.
Quem teve a oportunidade de chegar pelo Parque na Cidade, pela estrada da Vira¢do no Maceid
vé que ali é uma beleza natural que temos e ndo podemos perder. Eu nesse sentido, juntamente
com o Vereador Beto, a gente ja combinou isso, a gente vai fazer uma série de debates na Camara
fazendo o PUR chegar ali, fazendo a nossa contribui¢do diante disso. Mas antes disso, a gente
precisa garantir a preservacdo desses espagos sem ter nenhum tipo de medo, os desafios tém que
ser enfrentados. O grande problema que Pendotiba sofre € por falta de se enfrentar desafio. Entdo
venho aqui hoje, Secretaria Verena, Conselheiros me colocar a disposi¢do, a Camara vai estar ai
somando forcas para que possamos garantir uma politica de habitacéo e regularizacéo eficiente,
uma politica de preservagdo e recuperacdo da areas ambientais naquela regido, uma politica de
transporte que possa atender de forma eficiente, inclusive antecipo ao assunto com a Secretaria
Verena, de abertura de vias em areas degradadas, que possam garantir 0 escoamento e uma
capilaridade melhor dentro da regido de Pendotiba, por exemplo, quem entra ali pelo Campo do
Pavus , passa pela Fazendinha em dire¢do ao Caramujo, imaginando aqui no mapa, Vocé que tem
aglomerado que estd tomando uma proporcéo tdo grande que daqui a pouco ndo vai ter como
entrar, ndo tem rua, sdo vielas e becos, como familias dignas, corretas, séo familias de bem que
moram ali, eu conheco a maioria ali dentro, mas esse tipo de ambiente da oportunidade aqueles

que ndo querem praticar o bem de ser ocupar daquela regido e daqui a pouco a gente ndo tem
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mais recuperacao. Nesse sentido eu queria aqui registrar a minha presenca no COMPUR a partir
de hoje e deixar um pouco do meu pensamento sobre a regido de Pendotiba”. Passada a palavra
ao conselheiro Carlos Serafini, foi apontado o excesso de prédios, pontuada a politica de ndo se
ter arvores nas ruas de Niteroi, a falta de acessibilidade nas calcadas pelos idosos e deficientes
fisicos. Criticou a falta de cuidado e a derrubada de arvores na Vila Progresso. Passada a palavra
ao conselheiro Joaquim Jorge, foi dito que ndo esta previsto pelo regimento a abertura das
reunides do COMPUR, mas ocorrem de maneira aberta por ser um precedente do Conselho.
Afirma que primeiramente 0s membros do conselho devem ser ouvidos e posteriormente deve
ocorrer as inscricdes para falas. Passada a palavra a visitante Cintia Gorham, esta esternou o
interesse em saber qual serd o calendario das diretrizes das propostas, se ocorrerdo novas
audiéncias, novas oficinas e qual a metodologia, uma vez que o diagndstico esta encerrando a sua
primeira fase. Posteriormente a visitante questiona uma postagem do site da Prefeitura de Niterdi,
de outubro de 2014, quanto a assinatura do contrato para a construcdo de mais de 1300 moradias
populares, das quais 1100 s&o localizadas em Pendotiba. Ela gostaria de saber onde essas
unidades estdo localizadas, ja que ndo as viu apontados no diagnético. Com a palavra, a visitante
Eloisa Freire, pontuou o problema de saneamento, acredita ser um problema grave, mas com facil
resolucdo desde que se invista no tratamento de esgoto da regido de Pendotiba. Afirma que faltou
no relatoério a crise hidrica dessa regido, hoje existem 400.000 pessoas sem agua e acredita que a
questdo hidrica precisa de planejamento e mais atencdo. Ela criticou a falta de coleta de lixo nas
comunidades, as comunidades de Pendotiba possuem cagambas para o deposito dos residuos, mas
esse metodo ndo é eficiente. Questiona também a questdo das moradias as margens dos rios.
Passada a palavra ao ouvinte Francisco, pontuou a questdo da agua, afirma que problemas como
falta d’agua ja sdo muito recorrentes na cidade. Passada a palavra ao ouvinte Ricardo Garcia, este
pontuou o fato de que o trabalho técnico é importante, mas deve dar voz aos moradores que
passam seu dia-a-dia na regido. Critica a falta de planejamento da Regido em que ndo ha locais
para estacionar os carros, mesmo com a ciclovia ndo é viavel andar de bicicleta e ndo existem
retornos para facilitar a locomoc¢do dos automaveis. Feitos os esclarecimentos pelo subsecretario

Renato Barandier. Passada a palavra ao conselheiro Anderson Pipico, em resposta a intervengédo
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feita pelo Vereador Paulo Eduardo Gomes, o conselheiro Pipico se posicionou no sentido de que
realmente as reunides do COMPUR sdo abertas, mas deve ser respeitado o regimento que
reconhece o direito a voz somente aos conselheiros, sendo dada voz aos visitantes apenas
mediante deliberacdo do Presidente do conselho ou de quem o represente, por deliberacdo da
mesa condutora das reunides. Por tratar-se de um processo participativo, o conselheiro entendeu
por bem esclarecer este aspecto levantado pelo Vereador Paulo Eduardo Gomes, que
questionando a fala do conselheiro Joaquim Jorge ndo concordou com seu posicionamento a
respeito do uso da palavra nas reunides do COMPUR. Passada a palavra ao conselheiro Daniel
Marques Frederico, este acrescentou o esclarecimento de que diagndstico ndo é definicdo de
politica. E que estas fazes precisam estar bem separadas e delimitadas. Na fase do diagndstico,
por exemplo, somente sera constatado que na regido de Pendotiba nenhuma rua é usada como
corredor ecoldgico. Diagnostico € feito somente de constatagdes. A reunido teve seu término as

21h00min. Eu, Paulo Victor Coelho Cerbino lavrei a presente ata.



